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Omezeni rozsahu zaboru nezastavené
Krajiny racionalnim vyuzivanim narusenych
ploch — pristupy MZP

Ing. Jifi Cibulka, odbor ekologie krajiny
Jiri_Cibulka@env.cz



Vychozi stav

Rozsah zaboru pfirodé blizké (nezastavéné) krajiny pro rozvojové
zamery dlouhodobé neudrzitelny

Trendy nasvédcuji prohloubeni problému

Zabory volné krajiny pro stavby nejvyznamnéjsi negativni faktor
narusovani zivotniho prostredi soucasnosti

MZP odpovédné za stav pfirody a krajiny



Zakladni podminky zmeny

Zajisténi koordinace cCinnosti ustfednich organu statni spravy a kraju
nékterym z ustfednich organu

Zpracovani a prosazeni koncepce pristupu statu k problematice

Zpracovani koncepce legislativnich, ekonomickych a
administrativnich nastroju k eliminaci rozsahu brownfields — cesty
pouze pres dotace nejsou vychodiskem.

Zpracovani statniho programu podpory reseni problematiky



Prioritni problémy brownfields

Vznik brownfield pozemku pfirozenym jevem

Problémem — revitalizaci pozemku predchazi jejich totalni
a dlouho trvajici devastace s nezadoucimi estetickymi,
ekologickymi, ekonomickymi a socialnimi dusledky.
Nedobry stav pozemku a jejich povést znehodnocuije i
pozemky Vv Siroké okoli a odrazuje od jejich vyuziti.

Systémova opatreni se musi zameérit na vytvoreni podminek
umoznujici:
Rychlé vyvedeni nedostateCné vyuzitych a narusenych ploch na
trh s pozemky a

Systematickou a pruhlednou podporu procesu revitalizace z
vefejnych rozpodtu.



Navrh hlavnich bodu pfistupu statu k problematice

Stanovit vyuziti brownfields prioritnim verejny zajem udrzitelného rozvoje.

Za cil politiky izemniho rozvoje CR ulozit snizeni brownfields uvnitf
zastavénych uzemi obci na max. 5% rozsahu zastavénych uzemi v
jednotlivych obcich a to prubézné do roku 2010.

Stanovit zasady nadresortnich ekonomickych a administrativnich
opatreni

ke zvySeni vyuZziti brownfields pro nové aktivity

k omezeni zaborl nenarusené krajiny pro nové aktivity

k omezeni naruSenych ploch mimo zastavéna uzemi

Stanovit zasady Statniho programu omezovani zabort volné krajiny
(vyuzivani brownfields)
Smeérovani dotacnich prostredky ze statniho rozpo€tu na podporu novych
prumyslovych arealll - pfednostné pro akce na narusSenych plochach.

Ustaveni specializovanych organizaci pro komplexni sluzby pfi revitalizaci
narusenych ploch — vyhledani, upravy uzemné planovaci dokumentace, odkup
pozemkdU, odstranéni naruseni, odprodej pozemku

Ukoly metodické a osvétové éinnosti



Navrhovany rozsah spoluudéasti MZP

Garance preventivni opatreni vzniku brownfields.

Podil na vytvareni legislativnich a ekonomickych
podminek zvyseni vyuzivani brownfields.

Garance odstranovani ekologickych zatézi vyznamné
ohrozujicich zivotni prostredi nebo narusujicich
ekologicke a esteticke funkce krajiny.

Garance metodické a osvetové cinnost.



Rozbor rozdild v nakladech vynaloZzenych podnikatelem a spolecnosti prFi
lokalizaci zameéra ve volné krajiné a na narusSenych plochach

Faze realizace
Zameru

Nakilad podnikatele

Soucasny
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SmeérFovani
spolecnosti

Nastroje zmeény

Predrealizaéni proces, vcetné
viastnickych vztahi k pozemkim

systematicka pfiprava dzemi
podpora nastroji UP

Porizeni pozemki

zvySeni poplatku za zabor

zavedeni mistni dané =z pozemiku

Likvidace odpadil (staveb)

preneseni odpovédnosti na pavodce

Likvidace zneccisténi

prevence
preneseni odpovédnosti na pavodce

MNapojeni na infrastrukturu

odbourani dotaci na infrastrukturu

Urbanisticke naroky

Realizace staveb

Provozni nakiady

Aspekt Sasu (ztrata prileZitosti)

nastroje UP
systematicka priprava vhodnych ploch

Naklady spolecnosti
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Rozsifovani infrastruktury sidel

Provoz a adriba infrastruktury
sidel

Ztrata hodnoty mista
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Zakladni preventivni opatreni musi sledovat:

Snizeni nakladu revitalizace pozemku

snizeni potencialu zavaznosti naruseni ploch vstupujicich do
revitalizace, které by musel hradit potencionalni nabyvatel (pf.
zavedenim povinnosti vlastniku ¢i uzivateli pozemku uvést nebo
garantovat uvedeni narusenych ploch do nerizikoveho stavu

Zvyseni objemu disponibilnich pozemku na trhu

vlastnictvi nevynosnych pozemkUt musi byt nakladné (pf.
prostfednictvim vysokych dani z vybranych druhu pozemku).

Omezeni spekulativni drzby pozemku
(pF. nastroji UP a darovymi nastroji)

Prfimérené posileni kontrolni a represivni ulohy statu
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N édvrh na zm €énu odpovédnosti za stav naruSenych ploch



Systémova opatreni k omezeni rozsahu brownfields
pozemku (1)

Regulace nakladu za vyuzivani pozemku
Zasadnim zvySeni dané z pozemku (specifické druhy pozemk);
specifickymi odvody za zabory nenarusenych ploch;

zvyhodnénim odpist nakladd na Cinnosti souvisejici s vytvarenim podminek pro
vyuziti narusenych ploch;

Legislativhim omezenim prav k pozemkim

povinnosti odprodeje narusenych ploch pfi necinnosti vlastnikt pro plochy
vymezene v UPD;

moznosti vyvlasténi pozemku pfi necinnosti vlastnikt pro plochy vymezené
uzemnim planem;

Opatrenimi k omezeni rozsahu naruseni pozemku
zatizenim pozemku vécnym bfemenem ve vySi nakladu na jejich uvedeni do
nerizikového stavu se soubéznym promitnutim povinnosti uhrady vécného
bfemene do upadkového zakona;
prokazovanim zpusobilosti kryt naklady na opatfeni zjiSténa ekologickym auditem
v pfipadech prodeje &i pfevodld pozemku;
povinnosti zajistit ekologicky audit pozemkul ve stanovenych ¢asovych periodach
a v pfipadech prodeje €i pfevodu pozemkd;



Systémova opatifeni k omezeni rozsahu
brownfields pozemku (2)

Jasna vymezenim moznosti intervenci verejnych rozpocti
uhradou nakladu na potizeni UPD z verejnych rozpoctu pro ucely
vyuziti narusenych pozemku;
zakazem dotaci z verejnych rozpoc€tu na zameéry mimo narusené
plochy

Posilenim kontrolni ¢innosti statu

posilenim rozsahu a opravnéni kontrolni Cinnosti statem (napfr.
ekologicky dohled nad tézbou)

dlrazem na vyuzivani jiz existujicich kompetenci (v nasich
podminkach predevsim na usecich uzemniho planovani a
stavebniho radu, ochrany zivotniho prostredi a jeho slozek,
posuzovani vlivl koncepci a zameéru na zivotni prostfedi apod.)

dohled statu nad odstranovanim starych ekologickych zatezi









