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Financovani brownfields

Odkud a za co?

* Moznosti financovani revitalizace brownfields

Z vlastnich soukromych prostfedku
S pomoci komercénich uveéru
S pomoci fiskalnich a jinych pobidek soukromému sektoru

Pomoci programu strukturalnich fondu orientovanych na podporu
soukromého sektoru

Pomoci dofinancovani nakladové mezery soukromému sektoru

Pomoci spolecného podniku sdruzujiciho soukromeé a verejné
prostredky

Pomoci narodnich programu vyuzivajicich strukturalni financovani
pro podporu soukromeého sektoru

Pomoci programu umoznujicich financovani sdruzenymi
vefejnymi prostfedky a dofinancovani soukromym sektorem

Pomoci narodnich programu vyuzivajicich strukturalni financovani
pro podporu verejneho sektoru

Pomoci dotacnich programu a komercnich uveéru zamérenych na
verejné projekty

Pomoci dotacnich programu zamérenych na verejné projekty
Vlastnimi verfejnymi prostredky
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Financovani brownfields

Verejna intervence 1

Tam kde problém nevyreSi trh, problém ,zbude” verejné sfére k
vyreseni
Tak tomu neni jen u nas, ale i v mnoha jinych zemich, kde se

poslednich 30 let vefejna sféra angazuje v feSeni restrukturalizacnich
problému

Forma verejné intervence je rizna v ruznych zemich a kyvadlo
iniciativy se pohybuje mezi intervenci ve statni urovni a intervenci v
mistni urovni
Nezbytné zde jsou

— Jasné cile statnich politik

— Koordinovany pristup

— Mezirezortni spoluprace

— Mezioborova spoluprace

— Spoluprace statni regionalni a mistni spravy a samospravy

— Budovani expertisy a vzdélani

— Vzajemna davéra soukromého a verejného sektoru
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Financovani brownfields

Verejna intervence 2

Vefejna intervence se projevuje v nékolika formach
Podstatnou ale, ne vSe spasujici formou verejné intervence jsou finance

DalSimi formami a Casto efektivnéjsSimi formami verejné intervence jsou
— Vhodny pravni a legislativni ramec
— Vhodné danové prostredi
— Vhodné instituéni modely
— Vhodné metodické vedeni
— Vhodné vzdélavaci programy
Nepenézni a nebo ,mekka = neinvestiCni® intervence umozni aktivné;si
a vySSi zapojeni soukromych prostfedku do procesu rehabilitace
Pouze financni intervence bez podpory ostatnich moznych druht

verejné intervence se muze minout vysledkem, jelikoZ nema dostatecné
,mistni zazemi"

Ve svété existuje plno vedle dobrych pfikladu také mnoho pfikladu ,jak
ne na to"
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Financovani brownfields

Kate g O ri e I O ka I it Zdroj: PHARE projekt Brownfields Strategie

Typ 1a ~ Pozemky, které pravdépodobné nejsou Iv(ontar_ninové_nx _
(nebo jsou jen lehce kontaminovany), jsou dobre umistény a je na nich jen
malo budov nebo budovy zadné.

Typ 1b Pozemky, které pravdépodobné nejsou k_ontami_novénx,
(nevb? endlehce kontammovanyfjsou dobre umisteny a je na nich velky
poc€et budov.

Typ 2a _ Pozemky, které pravdépodobné nejsou kontaminovany
(nebo jsou jen lehce kontaminovany), nejsou dobre umisteny a je na nich
jen malo budov nebo budovy zadne.

) . Pozemky, které pravdépodobné nejsou kontaminovany
(nebo jsou jen lehce kon{amlnovany), nejsou dobre umistény a je na nich
velky pocet budov.

Typ 3a _ _Pozemky, které jsou pravdépodobné velmi
kontaminovane, jsou dobre umisténe a je na nich jen malo budov nebo
budovy zadné.

Typ 3b Pozemky, které jsou pravdépodobné velmi

Igor&taminované, jsou dobfe umisténe a je na nich velky poéet opusténych
udov.

Typ 4a _Pozemky, které jsou pravdépodobné velmi_
kontaminovane, nejsou dobfe umistené a je na nich jen malo budov nebo
budovy zadné.

_ _Pozemky, které jsou pravdépodobné velmi _
kontaminované, nejsou dobfe umistené a je na nich velky poéet
opusténych budov.

TypS Lokality, které nemohou byt zafrazeny do zadné z vyse
uvedenych kategorii, protoze neni znamo jejich drivejsi vyuziti nebo
spadaji mimo hlavni zvazovana vyuziti.
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Za kolik?

Toto rozdéleni do kategorii je ukazatelem pravdépodobné ¢astky verejnych
dotaci, kterych mize byt treba k podporeni regenerace jednotlivych
brownfields. Vezmeme-li v ivahu stejné nasledné vyuziti, pozadovana
castka se patrné bude zvysSovat od kategorie 1a do kategorie 4b

Kategorie | Potencialni Urovei veiejné dotace
nutné na obnovu

Typ 1a Nejnizsi uroven

Typ 1b

Typ2a

Typ 2b

Typ 3a

Typ 3b

Typ 4a

Typ 4b Nejvys$si GUroveii

Typ 5 Neni znamo: dalsi setfeni nutné

Zdroj: PHARE projekt Brownfields Strategie
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Financovani brownfields

Bariery trzniho rozvoje na
Brownfields

e financéni
» ekologicke
 nemovitostniho trhu

e ekonomicko socialni



Financovani brownfields

FinancCni bariery

Financni rizika projektl na Brownfields vysoce pfevysSuji rizika vystavby
na zelené louce a soukromy trh je az na vyjimky neumi sam unést

« Drazsi financovani znevyhodnuje Brownfield projekt
« Mnozstvi rizik a ,neznamych” daleko prevysuji bézny projekt a prave
tato rizika zvysSuji cenu financovani

« ZvySena Casova narocnost a komplexnost projektu oproti vystavbé na
zelené louce jej zdrazuje a zdrazuje také projektové financovani a
zvySuje riziko moralni zastaralosti projektu

« Banky vyzaduji od developeru také vyssi zaruky napriklad vyssi podil
jejich vlastniho kapitalu

« Cena ekologického cisteni a demolice Casto vstupuje do pofrizovaci
ceny noveho projektu

« Neexistuji danove produkty, které by investovani do Brownfields
zvyhodnily jak pro primé tak pro neprimé investory

* Neexistuji specialni fondy Ci granty pro potreby ekologickeho Cisténi

* Neexistence dostateCnych statnich pobidek oproti souCastné situaci na
, Zelené louce”
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Ekologicke bariery

Stat prebira pravni zodpovédnost za stare ekologické Skody pouze v
prlpadech spadajicich pod - Zak. C. 92/1991 Sb. a UV CR 51/2001, jde
zejména o odstrafiovani kontaminaci, jejichz pavodci jiz pravné
neexistuji nebo nahrady jsou nevymahatelné

Odpovednost za takto provedené prace ma zhotovitel, (odborna firma),
koneCnou zodpovednost ma vsak vlastnik nemovitosti

Nemoznost prevodu Ci limitace této zodpovednosti vhodnymi
garancnimi instrumenty

Neexistence dotam/grantu (nad ramec FMN a omezenych prostfedku
MZP) na zejména na prizkumy ale také na podporu vyc&idténi z
verejnych prostredku

Neexistujici cenové databaze Cisténi na jednotku uzemi
NedostateCné uvodni pruzkumy nepomahajici uréeni pfedpokladané
,ceny” za ekologickeé vycisténi a riziko, ze konecCna ceny za vycisteni
muZze byt daleko vySSi nez predpokladana a Cisténi maze déle trvat
Cena ekologickeého vycCisteni a fakt, ze v projektu je jej nutno, dle
platnych danovych pfedpist dat do vstupni ceny nového projektu a 30
let odpisovat

Soucasné pozadavky na kvalitu urcitého druhu ekologického Cisténi
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Financovani brownfields

Bariery nemovitostniho trhu

Obezretnost budoucich institucionalnich investort a nedostatek
garancnich instrumentu, kterymi omezit jejich obavy

Technicka a finanCni naro€nost pfi ovéfovani stavajici situace pfi
zmeneé vlastnictvi projektu

Obezretnost a neochota nékterych najemcu k Brownfield lokacim a
projektum

Pravni prostfedi neumoznujici dostateCné bezpecené predsmluvni
zajisténi pro konsolidaci uvazovanych pozemku

Ovliviiovani ceny nemovitosti jejim okolim
NedostateCnost garanci pri koupi nemovitosti z konkurzu
Pravni nejistoty vznikajici z komplexnosti vlastnickych vztahu jiz
existujicich arealu
- Casti arealu jsou vlastnény jinym subjektem
budovy a pozemky nemaji stejné vlastnictvi
najemni vztahy jsou neprehledné
infrastruktura je vlastnéna jinym subjektem
identifikace vlastnictvi infrastruktury je naroéna na prikaznost



Financovani brownfields

Ekonomicko-socialni bariery

« celkova devastace a deprivace oblasti ovlivauje
— hodnotu a realizovatelnost samotného projektu
— cenu financovani
— komere¢ni rizika
— hodnotu okolnich nemovitosti
— trh nemovitosti
— ekonomickou vykonnost uzemi
— zameéstnanost obyvatel
— pfrFijem a koupéschopnost
— skladbu obyvatel
— skladbu kvalifikovanosti obyvatel

* na zvraceni procesu deprivace je potreba obvykle vice sil a
prostfedkl nez muze pfinést akce jednoho investora a je zde nutna
verejna intervence

« soukromy trh/investor ke své Cinnosti potrebuje pravni jistoty
(vyuziti uzemi, konsolidovatelnost vlastnictvi, garance za vycisteni
zatézi, podpurné investicni a socialni programy)

« takové jistoty obvykle zajiStuje verejny sektor



Financovani brownfields

Jak ziskame podporu soucasnych
programu strukturalnich fondu?

Mame Brownfield a nebo potrebu, ktera spada pod prioritni osu
jednoho z programu strukturalnich fondu a také spada pod priority
statniho/regionalniho/mistniho rozvojového planu

Rozumime pfipadnému poskozeni zZivotniho prostredi a mame jej
zdokumentovano dle platnych metodologii MZP

Mame pfipraveny projekt véetné vyfeSeni vSech majetkovych vztahu

Tento projekt je pfipraven ve formatu pozadovaném programem a
odpovida priorite te, Ci jiné vyzvy

Mame zajisténu mistni ¢ast financovani a pfipadné projektové
financovani



Financovani brownfields

Jak ziskame podporu budoucich
programu strukturalnich fondu?

Jednotlivé obce provedly audit své mistni brownfields situace a
zviditelnily a zdokumentovaly druh svého mistniho problému

Region mistni priority vyhodnoti, urCi druh problému na regionalni
urovni a vybere pomoci objektivnich ukazatell regionalni priority
Problematika je vyhodnocena jako jedna z prioritnich os v rozvoiji
regionu

Region navrhuje tyto priority a k nim pfislusna opatreni do narodnich
programu budoucich strukturalnich fondu tak, aby reflektovala
regionalné identifikovany problém

Problematika je vhodné zohlednéna v narodnich programovych
dokumentech

V narodni urovni si ohlidame, ze priority Cild EU odpovidaji druhu
narodniho problému a jsou pro jeho feseni pouzitelnée



Financovani brownfields

Partnerstvi soukromeho a verejneho

sektoru

Obec napfiklad i za sou¢asnych podminek muze proces rehabilitace
svého brownfield iniciovat a nastartovat tim, ze pfipravi investorovi lepsi
podminky ke vstupu do uzemi

atraktivnéjsi a flexibilni vyuziti uzemi

spoluucast a technicka pomoc s vyreSenim ekologickeho
posSkozeni uzemi

formalni Ci neformalni pomoc pfi majetkové konsolidaci
umisteni verejnych staveb na uzemi

angazovanost verejnosti na procesu rehabilitace
zlepSeny marketing a propagace obce

verejné investice do okolni infrastruktury

verejné investice do podpurnych instituci

investice smerujici do zvyseni kvality prostredi v obci
mozna spoluucast obce na projektu
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Dekuji Vam za pozornost



