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Podpora rozvoje brownfields

JURS o0.s.

Neziskova organizace IURS - zalozena v roce 2001, aby se soustfedila na
problematiku jiz urbanizovaného a podvyuziteho uzemi. Nasim cilem je:

« poukazat na bariery jeho rozvoje

 identifikovat a podporovat cesty jeho feSeni

* iniciovat procesy jez by vedly k vytvoreni vhodnych nastroju

« podporovat vytvareni hlubsiho oborového porozumeni a expertizy

« poskytnout nase know-how, tém kdo je potrebuji

« zvySit znovuvyuziti brownfields a snizit vystavbu na greenfields

Clenové IURS jsou pfednimi odborniky rozli¢nych profesi dotykajicich

se aspektli znovuvyuziti jiz urbanizovaného uzemi. IURS lobuje za
podporu znovuvyuziti téchto uzemi zejména v narodni a sektorové urovni.
zejmeéna, aby byl nadresortné koordinovan.

IURS je také zapojen do rady nadnarodnich oborovych siti a zaCastni se
nékolika nadnarodnich a narodnich vyzkumnych projektu.
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Obsah

* ProC vznikaji

 Bariery jejich znovuvyuziti

* Co s brownfields

* Mozne cile reseni

* Predpoklady pro uspesni reseni
* Mozné nastroje
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,Problém’je zretelny teprve az po
roce 1997

Okolo roku 1997 se zaCaly manifestovat problémy prvni privatizace —
jako rozpadajici se a podvyuzité prumyslové arealy

« Ukazalo se, zZe ani sebelepsi investicni pobidky nepresvedcCily zahranicni
investory k investicim do existujicich areallu — viz bariery rozvoje

« Neexistoval program konverze existujicich vyrobnich arealt za ucelem
jejich nabidky zahraniénim investorum

« Obce jez potfebovaly rozvoj jej tudiz konaly v souladu s narodnimi
programy podpory rozvoje prumyslu na zelené louce

« Uzemni plany obci obvykle neménily % primyslového vyuzZiti uZivané za
predesiého rezimu a reprodukovaly tak predeslou nehospodarnost
vyuziti uzemi

 Metodika uzemniho planovani nebyla a neni dostateCné provazana se
strategickym planovanim a s ekonomii vyuziti uzemi
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Bariery znovuvyuziti brownfields

— Nejasnosti vyplyvajici z mozného poskozeni zivotniho
prostredi a pravni zodpovednosti za pripadne Cisteni

— Nejasnosti vztahujici se ke konsolidaci a vlastnictvi
majetku

— NedostateCnée predesle zkusenosti

— Nejisté a potencionalne velke naklady

— Nevhodné a neflexibilni vyuziti uzemi

— Vetsi komplexnost a delsi doba projektu

— NedostateCny zajem a podpora Sirsi verejnosti

— Nizka poptavka nemovitostniho trhu

— Nabidka jednodussi a rychlejsi vystavby Greenfields
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Co s brownfields ?

* nezmizi samy, potrebuji resit
- shizuji hodnotu sveho okoli a prinaseji socialni
problémy
- verejna intervence je nezbytna na statni, regionalni Ci
obecni urovni
* reseni musi byt komplexni
legislativa proces umoznuje
verejné finance jej iniciuji
partnerstvi jej adoptuje
soukromé finance dale napomahaji procesu
 cile reSeni brownfields mohou byt ruzné
- trzni - socialni - ekologicke
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Problem ma mnoha a velmi
rozdilna reseni

Trzni vyuziti

Socialni vyuziti

intervence je za ucelem ekonomicke jntervence je za ucelem “ozdravéni”

maximalizace

— maximalizace hodnot realitniho
majetku

— vytvoreni co nejvétsiho ratia
Podno,ty verejnych a soukromych
inanci

— ratio 1:5-1:10

(funguje go,uze na vzrustajicim trhu
a v dobrée lokaci)

Ekologicke vyuziti

intervence za ucelem regenerace

— reSi odstranéni poskozeni ziv.
prostredi

— riziko poskozeni vysoke

— Ratio0-1:1

(funguje tam, kde nic jiného
nefunguje a kde to trh nebo
mistni zajem nevyresi)

TURS

IURS - Institut pro udrzitelny rozvoj sidel o.s

uzemi

— Feék“iréi hﬁdnotovou
problematiku

— ocenuje i jiné nez primo
ekonomicky vycislitelné hodnoty
vytvari dostatecné ratio hodnoty
verejnych a soukromych financi

— ratio 1:1-1:4

(funguje tam, kde je plné adoptovan
obci, obCany a jinymi slozkami
partnerstvi)

,NoO hope” brownfield-zadné vyuziti
-riziko poskozeni uzemi je nevelke
- nekomercni lokace

-nadbytecCné na trhu
-v podstate dlouhodobé neresitelné

(nutné specialni mitigacni nastroje a
opatreni)
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Problem sedi na mnoha zidlich

* Problematika znovuvyuziti brownfields je Siroce mezioborova a proto je
také kompetencne roztrousena po nekolika oddelenich nejen v obci Ci
regionu ale i po nekolika narodnich institucich.

* Proto ji jako takovou komplexné nikdo doposud neresi a v podstate
kompetencné ji ani nikdo fesit nemuze.

« A Kkdyz ji nekdo zacCne resit, tak je to pouze z uzkeho sektorového uhlu.
Vysledek je pak spiSe posileni vlastni institucni kapacity, nez reseni
priCin problematiky.

« To v obcich zplUsobuje :

— Ze bariery branici rozvoji na brownfields zGstavaji vysoké

— Ze se proto rozvoj stéhuje na zelenou louku

— Ze pro znovuvyuziti brownfields v obcich doposud neexistuji
dostate€né pobidky a nastroje a chybi vhodna uprava pravniho ramce

— Ze o skuteéné situaci brownfields je v obci minimalni prehled

— Ze rizika vazici se ke znovuvyuziti brownfields nejsou sledovana

— Ze nikdo neshromazduje a nevyhodnocuje srovnatelna data

— Ze chybi vhodné politiky a strategie

— Ze znovuvyuziti brownfields nema dostateénou politickou podporu
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Muzeme byt problematikou
brownfields ekonomicky ohrozeni?

« Podvyuzité uzemi neprodukuje ze svych aktivit dostatecny prijem

« VeSkera infrastruktura, ktera jim prochazi ma také redukované prijmy (a
nékdy i dluhy), chatra a také stoji vice provozovat

« Vystavba na zelené louce absorbuje investice a komercni aktivity, které
pak chybi v jiz urbanizovaném uzemi

« Vystavba na zelené louce vyzaduje novou infrastrukturu, ktera je obvykle
vedena pres podvyuzité uzemi a toto jeji provoz dale prodrazuje

* Nedostateéna uzemni konkurenceschopnost se tak ve svém dusledku
projevi také v nizSi vyrobni konkurenceschopnosti dodavatelu

— vysSSi dané a poplatky, (prerozdelovani do podvyuzitych uzemi)
— vyS§Si infrastrukturni poplatky
— vysSsSi dopravni naklady
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V cem vsem spociva “vyresen
problematiky brownfields ?

« ve vyfeSeni socialnich problému vznikajicich z
restrukturalizacnich tlaku, které zapricinuji brownfields

* Ve zvraceni padajici krivky atraktivity uzemi

* Vv premene nevyuzitych Ci nedostatecne vyuzitych uzemi v
uzemi produktivni a nebo spoleCensky prospesna

» ve vyuziti ekonomickeho potencialu tech uzemi, ktera k
tomu maji predpoklady tak, aby se maximalizovala jejich
ekonomicka a realitni hodnota

* v dostatecne limitaci Ci odstraneni pripadneho poskozeni
zivotniho prostredi

« ve spolecné participaci verejnych a soukromych prostiredku
na tomto procesu

Vv prijeti procesu sirokou verejnosti
* v omezeni tvorby novych brownfields
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Nutnost efektivniho pristupu

Brownfields maji silny prostorovy, ekonomicky,socialni a
environmentalni dopad, proto jejich reseni musi byt
,meziinstitucionalni®, ,mezisektorove” a ,meziprofesni”

Pro posunuti problematiky takoveto komplexnosti
je nezbytné, aby se stala jednou z
narodnich, regionalnich a mistnich priorit.

Bez takovehoto pristupu tato problematika bude pouze
,nakousnuta®, ale ne resena a penize a usili vlozené do
jejiho reseni nebudou efektivne vynalozeny
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Jake Jjsou mozne nastroje k reseni
problematiky brownfields?

« prednostni umitovani verejnych prostfedkl a projektd na téchto uzemich
« zvlastni pravni status pro vybrana brownfields

« identifikace a viditelnost historie ekologické problematiky uzemi

« pravni/pojistna uprava limitace zodpovédnosti novych nabyvatelu
 flexibilni vyuziti uzemi

» zjednodusené uzemni a stavebni fizeni

« posileni konsolidacnich pozemkovych prav

» posileni socialnich a rekvalifikacnich programu a dotovani vytvorenych
pracovnich mist
* jineé fiskalni pobidky pro uzemi
— pfimé dané
— dané z nemovitosti
— odpisy
— danové pobidky pfimym a nepfimych investoru
Tyto nastroje spadaji pod pusobnost nékolika resortnich ministerstev, ktera
se budou muset ve spolupraci s ostatnimi resorty pricCinit v tom, aby obcim
mohly nabidnout nastroje vhodné k feSeni vSech aspektu problematiky

IUKS’ IURS — Institut pro udrzitelny rozvoj sidel 0.s Listopad 2004



Podpora rozvoje brownfields

Co je nutne udelat na obecni
urovni’?

Obce jsou v nejsilngjSi pozici aby propagovali znovuvyuziti svych
brownfields, ale neni to tak snadne
— Uprava legislativy je v rukou parlamentu

— Podstatny vliv na znovuvyuziti jejich brownfields maji statni
agentury a jejich programy
— Potrebné finance kontroluji soukromé a statni finan€ni instituce

— Pozemky a investicni rozhodnuti jsou v rukou soukromych
viastniku

Co by mély obce udéelat?

« UCinit Brownfields znovuvyuZziti mistni prioritou

« Zainteresovat verejnost na priprave znovuvyuziti
« Marketingovat a propagovat znovuvyuziti

« Koordinovat priority s nastroji uzemniho planovan
 Iniciovat ¢i umoznit scelovani majetkovych zajmu
 |niciovat odstraneni ekologickych zatezi

« Zamezit vytvoreni dalSich Brownfields
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Co je nutné udelat na regionalni
urovni?

« Podporit obce v shromazdovani dat a ziskat predstavu o
druhu a vyskytu problematiky v regionu

« Podporit obce v ziskavani znalosti o problematice

« Nastavit vhodné strategie

« Pripravit vhodné regionalni nastroje (napr za pomoci
pristi viny strukturalnich fondu)

* Lobovat za to, aby byly vytvoreny vhodné narodni
nastroje a pravni ramec

« Ziskat zkusenosti z jinych nadnarodnich reseni
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Dekuji Vam za pozornost

jjackson@volny.cz
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